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Allgemeine Daten

1.1 Lage
Das zu verkaufende, freistehende Einfamilienhaus befindet sich an einer ruhigen und
sonnigen Aussichtslage in einem gepflegten Wohnumfeld der Ortschaft Burgau.

Schule, Kindergarten und der Dorfkern mit seinen Einkaufsmdoglichkeiten sind in ca.
zehn Gehminuten erreichbar.

Wiesen und Felder sowie ein grosses Waldgebiet liegen in unmittelbarer Nahe und
bieten zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

1.2 Objekt
Das grosszugig konzipierte, freistehende 6-Zimmer-Einfamilienhaus verfugt tber eine
integrierte Garage. Die Grundflache des Gebaudes betragt 130m? (10m x 13m).

Das Erdgeschoss ist nach hinten in das Gelande eingebaut. Im Erdgeschoss
befinden sich der Hauseingang, ein Vorplatz mit Treppenaufgang, ein Heizungsraum
(kombinierte Ol-/Holzzentralheizung), ein Tankraum, ein Zimmer, eine Waschecke,
ein Schutzraum, ein gerdumiger Keller sowie die Garage mit Hobbyecke/Werkstatt.

Im Obergeschoss befindet sich ein grosser Wohnraum, der aus dem Wohnzimmer
mit direktem Ausgang auf die Terrasse und in den Garten und dem Esszimmer mit
direktem Ausgang auf den Balkon besteht. Im weiteren eine Einbauktiche, ein
separates WC, ein Badezimmer (mit Badewanne und Dusche) und zwei Zimmer.

Im Dachgeschoss befinden sich ein Vorplatz, zwei Zimmer, ein Badezimmer (mit

Dusche und WC). Im weitern befindet sich im Obergeschoss ein grosser Raum mit
Zugang auf einen weiteren Balkon. Dieser Raum befindet sich noch im Rohbau. Je
nach Ausbau kann das Obergeschoss in eine weitere Wohnung ausgebaut werden.

Die einzelnen Stockwerke sind Uber ein grosszigiges, helles Treppenhaus
miteinander verbunden. Dies wirde eine mdgliche Aufteilung in ein Zweifamilienhaus
erlauben.

1.3 Garten

Grosser, aber pflegeleichter Garten mit mehreren niederstammigen Obstbaumen im
hinteren Teil. An die Dachrinne ist eine nitzliche Regenwasserzisterne (2000l) zur
Bewasserung des Gartens angeschlossen.
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1.3 Grundstick und Grundbuch

Grundstiick  Nr. 2075/1 mit 2000 m?

Das Grundstiick kann als Ganzes (2000 m2) gekauft werden oder
aber bei Wunsch auch nur mit 1000 m2. Dabei wird der hintere Teil
des Grundstiicks abparzelliert.

Dienstbarkeit: Am ndrdlichen Ende besteht ein Wegerecht entlang der
Grundstuckgrenze zu Gunsten der dahinter liegenden Parzelle. Von
diesem Recht wurde in den 32 Jahren nie Gebrauch gemacht, da
diese Parzelle von der anderen Seite bereits erschlossen ist.

Grundlasten keine

1.4 Baujahr
1976

1.5 Antritt
Der Kaufantritt kann nach Vereinbarung erfolgen.

1.6 Verkaufspreis
Der Verkaufspreis ist abhangig von der gewtinschten Gundstiicksgrosse. Das Haus
kann mit 1000 m2 oder 2000 m2 gekauft werden.

Kaufpreis mit 1000 m2 Land = Euro 170°000.—
Kaufpreis mit 2000 m2 Land = Euro 195°000.—

Angebot freibleibend - Zwischenverkauf bleibt vorbehalten
1.7 Auskunft und Besichtigung
H. + H. Siewert-Geiwitsch

Ergolzstrasse 86, 4414 Fullinsdorf, Schweiz, Tel. 0041 61 421 74 67
Mobil: 0041 76 331 74 67

hksiewert@bluewin.ch
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Raumangebot

Die Grundflache des Gebaudes betragt 130m? (10m x 13m).

Nutzflache
in m2*

Erdgeschoss
Zimmer 9.2
Ubrige Raume
Obergeschoss
Treppenpodest und Garderobe 4.1
Wohnraum (Wohn- und Esszimmer) 44.8
Kiche 9.5
1. Zimmer 15.2
2. Zimmer 16.0
Toilette 1.3
Badezimmer 55
Gang 9.2
Total Obergeschoss 105.6
Dachgeschoss
1. Zimmer 16.8
2. Zimmer 13.1
Badezimmer 7.3
Gang 8.9
Ausbaureserve (ev. Wohn-/Esszimmer) 55.0
Total Dachgeschoss 101.1

*Differenzen der Flachenmasse bleiben vorbehalten
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Burgau und Umgebung

1. Umgebung
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Burgau liegt in der Ost-Steiermark in der aufstrebenden Thermen- und Golfregion.
Burgau ist umgeben von den bekannten Nachbargemeinden Bad Blumau, Bad
Waltersdorf und Stegersbach.

Weitere Informationen zur Thermenregion: http://www.thermenland-urlaub.at
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2. Gemeinde Burgau

Gemeinde Burgau

gde@burgau.steiermark.at
www.burgau.steiermark.at

1.045 Einwohner

Freizeitmdglichkeiten
Strandbad mitten im Ort
herrlichen Spazier- und
Radwanderwege in den
ausgedehnten Waldern
Tennis, Erlebnisfischen,
Beachvolleyball, Schwammerl
suchen, Eislaufen und
Stockschiel3en, zahlreiche
Theaterauffihrungen und
Ausstellungen besuchen.
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Einkaufsmdglichkeiten
grosser Sparmarkt mit Frischeprodukten und Fleischtheke
zwei Béackereien
Drogerie Schlecker
Schuhgeschéaft
Elektrofachgeschaft
Trafik
Kleiner Baustoffhandel

Dienstleistungsbetriebe
Raiffeisenkasse
zwei Friseure
Fotograf
Schlosserei
Tankstelle
zwei Autowerkstatten
Gartnerei

Medizinische Versorgung
praktischer Arzt
Zahnarzt

Restaurants und Gasthofe

Sechs mit vielfaltigen Angeboten
3. Bilder und Baupléne
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Ansicht von Suden, Nachbarhaus im Aussicht aus dem Dachgeschoss nach
Hintergrund Norden

Aussicht vom Balkon des Dachgeschosses
nach Sud/Osten, Hlgelzug Burgenland

Aussicht aus dem Esszimmer nach
Westen

Verkaufsdokumentation Burgau, Birkenweg 305 8



Esszimmer mit Tlr zum Balkon und
Durchreiche zur Kliche

Treppenhaus
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Gang im Obergeschoss Treppenhaus mit Eingangstur
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